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OZET

Bu arastirmanin amaci, Covid-19 doéneminde iiniversite égrencilerinin memleketlerine génderilme ve
lic donem sonra tniversitelerinin bulunduklar1 kente geri donme siireglerinde konutlarinda yasanan
degisimi Usak Kenti 6zelinde tespit etmektir. Calisma, pandemi Oncesi kentteki donem, memlekette
gecirilen siireg, kente geri doniis donemi ayriminda nitel arastirma yontemi ile gergeklestirilmistir. Veri
toplanmasinda yar1 yapilandirilmis goriisme formu, analizinde igerik analizi kullanmilmustir.
Memleketlerine gonderildikleri donemde Ogrencilerin kentteki konutunu 6-7 ay boyunca muhafaza
ettikleri, bu siirecte kira bedellerini indirimle 6demeye devam ettikleri belirlenmistir. U¢ dénem sonra
kente geri dondiiklerinde pandeminin etkisiyle Usak Kentinde tniversite 6grencilerinin konut
ozelliklerinde, kullanim kosullarinda, kira bedellerinde, konut saglama kosullarinda ve tercihlerinde
degisimler yasandig1 belirlenmistir. Pandemi 6ncesine oranla konut kiralari iki kat artmistir. Ogrenciler
piyasada konut bulma konusunda hem fiyat, hem nicelik ag¢isindan ¢ok zorlanirken; artan kira bedelleri
karsisinda konut kalitesini diisiirme veya ev arkadasi sayisini arttirma yoluyla kira maliyetini azaltma
davranisi sergilemistir. Maddi giicli yeterli 6grenciler pandemi karsisinda tek basina veya daha az
arkadas ile eve ¢ikmay1 tercih etmislerdir. Agikta kalma endisesi ile bulunan evin tutulmasma bagh
olarak ortaya ¢ikan ‘“konut segme hakkinin olmamasi” dénemin baskin ézelligidir. Elde edilen tiim
degiskenler salgin-0grenci konutu piyasasi iliskisi ig¢in olast durumlar karsisinda gbéz Oniinde
bulundurulmasi gerekli birer planlama parametresidir. Literatiirde iiniversite 6grencileri-konut iligkisini
pandemi odaginda ele alan ¢alismalarin genel olarak yabanci 6grencilere odaklandigi, kira degisimi,
pazarlama stratejilerinin tercih memnuniyeti gibi konular ele aldig1 goériilmektedir. Bu arasgtirmanin
konusu, konuyu ele alig bigimi ve yontemi bakimindan 6zgiindiir ve yeni ve farkli bir bakis a¢is1 olarak
sunulmaktadir.

Anahtar Sozciikler: Covid-19, Pandemi, Universite Ogrencileri, Konut, Usak.
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ABSTRACT

The aim of this research is to determine the change in the housing of university students during the
Covid-19 period, in the process of being sent to their hometowns and returning to the city of their
university after three semesters, specific to the city of Usak. The study was carried out with the
qualitative research method in terms of the period in the city before the pandemic, the period spent in
the country, and the period of returning to the city. Semi-structured interview form was used in data
collection, content analysis was used in the analysis. It was detected that during the period when they
were sent to their hometowns, the students kept their residences in the city for 6-7 months, and they
continued to pay the rent with a discount in this process. When they returned to the city after three
semesters there were changes determined in the housing characteristics, usage conditions, rental prices,
housing conditions and preferences of university students in the city of Usak due to the effect of the
pandemic. Housing rents have doubled compared to before the pandemic. While students find it difficult
to find housing in the market, both in terms of price and quantity; In the face of increasing rental prices,
it has exhibited the behavior of reducing the rental cost by decreasing the quality of the housing or
increasing the number of housemates. Students with sufficient financial means preferred to go home
alone or with less friends in the face of the pandemic. The predominant feature of the period was the
lack of the right to choose a house, which arose due to the occupancy of the house, which was found
with the concern of being exposed. All the variables obtained are planning parameters should be
considered in the face of possible situations for the relationship between the epidemic and the student
housing market. In the literature, it is seen that the studies that focus on the university students-housing
relationship with the focus of the pandemic generally focus on foreign students, and they deal with issues
such as rent change, preference satisfaction of marketing strategies. The way and method of handling
the subject of this research is spesific and presented as a new and different perspective..

Keywords: Covid-19, Pandemic, University Students, Housing, Usak.
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1. GIRiS

Mart 2020°de pandemi ilan edilmesiyle birlikte Covid-19 hayatimiza girmis ve her alam
etkilemistir. Bu etkilesimler, akademik yazinda giincel ve yeni bir ¢aligma alani olarak yerini almaktadir.
Ancak pandemi ile ilgili caligmalarin 6ncelikle saglik ve ikincil olarak ekonomik ve toplumsal konularda
yogunlastig1, mekansal odakli ¢aligmalarin ise heniiz olduk¢a sinirli oldugu goriilmektedir. Yogun etkisi
2 yil stiren pandeminin farkli donemlerine odaklanan ve konutu farkli yonleriyle ele alan ¢alismalar da,
yerli ve yabanci literatiirde yeni yer almaya baslamigtir. Bunlar arasinda yap1 6lgegi, yerlesim alam
secimi, yasal cergeve, konut fiyatlarmin etkilenmesi, sosyo-mekansal ayrisma gibi konular one
cikmaktadir.

Yap1 6l¢eginde pandemi-konut iligkisi irdeleyen Sipahi ve Yamagh (2021), konut yapilarinda
insan saglig1 ve Covid-19 etkilerini, i¢ ortam kalitesi ve giin 15181 aydinlatmasinin énemi kapsaminda
ele alirken; Cetin ve Cetinkaya Karafaki (2021), Ulrich’in destekleyici tasarim teorisi yaklagimi
tizerinden salgin sonrasi degisen mekansal ihtiyaglarin konut i¢ mekan ve peyzaj tasariminda
karsilanabilirligini irdelemistir. Gali Tas¢1 (2020), rezidanslarda konfor kosullarini pandemi déneminin
etkisiyle birlikte ele almistir. Dermirarslan ve Dermirarslan (2021), pandemi siirecinde konutlarda agik
hava mekanlarinin kullanim ihtiyacim incelemistir. Suri (2020), pandeminin etkisinde konut ve gevre
iligkilerindeki degisim siirecini, konutun dis ve i¢ gevre baglantisi ile irdelemistir. Turna ve Usta (2021),
Covid-19 siirecinde belirli biiyiikliikteki konutlarda ¢calisma mekanlarina yonelik ne gibi uygulamalar
gergeklestirilebilecegini incelemistir. Demirarslan (2020), pandemi siirecinin giiniimiiz ve gelecek
konut tasarimina etkilerini irdelemistir. Valizadeh ve Iranmanesh (2022), konut alanlarinda meydana
gelen yeniden yapilandirmalar1 ve gegis etkinlikleri i¢in alan tahsislerini, i¢ mekan etkinlikleri, mekan
organizasyonu ve yagsam kalitesi ekseninde ele almistir. Yalgin (2021), pandeminin kullanicilarin konut
tercihlerine etkisini ele aldig1 tez ¢aligmasinda, agik ve yar1 agik mekanlara duyulan ihtiyacin artmasiyla
miistakil konutlara olan yonelimin arttigini, evde izolasyon siirecinde i¢ mekanda gegirilen siirenin
artmasiyla konut iginde hava kalitesinin 6neminin fark edildigini ortaya koymustur. Yersegimine
odaklanan Liu ve Su (2021), pandeminin etkisini yogunluklu alanlar ile konut talebi arasinda etkilesim
tizerinden irdeleyerek, salginin yiliksek yogunluklu mahallelerden ve yasam alanlarindan
uzaklasilmasina neden oldugunu belirtmistir. Zogal ve Emekli (2020), Tiirkiye’de salgin siirecinde
ikinci konutlarin degisen anlamlarini salgindan kacis mekani olarak gdriilmesi kapsaminda ele almistir.
Konuya yasal ¢ergeveden yaklasan Dogar (2021), salginin etkisiyle de giderek yayginlasan home-ofis
tarzi karma kullammma yonelik konutlarin satisi halinde, TKHK hiikiimlerinden faydalanilabilme
durumunu arastirmistir. Kayis (2020), pandeminin kira s6zlesmelerine etkilerini, bu s6zlesmesinin sona
erdirilmesi ve yeni kosullara uyarlanmasi kapsaminda incelemistir. Jones ve Grigsby-Toussaint (2020),
konuyu sosyo-mekansal boyutu ile ele alarak pandeminin konut baglamimi ve konut istikrarini,
ABD’deki 1rksal ve etnik azinlik ve diistik gelirli gruplari nasil etkiledigini aragtirmislardir.

Konut konusunda en fazla 6rnegine rastlanilan aragtirma konusunun pandeminin konut fiyatlarina
ve piyasasina etkisi oldugu goriilmektedir. Qian, Qui ve Zhang (2021), Cin’de pandeminin konut
fiyatlarina etkisini bolgesel enfeksiyon diizeyi ve tibbi tedavi kosullarinin rolii ¢ergevesinde ele almistir.
Hu, Lee ve Zou (2021), hedonik konut fiyat endeksini kullanarak, Avustralya’da Covid-19 vakalar ile
giinliik konut getirileri arasindaki iliskiyi irdelemistir. Akkilic vd. (2021), Balikesir Ilinde konut
fiyatlarindaki farkliliklar1 olusturan unsurlar arasinda salginin etkisini de irdelemislerdir. Usanmaz
(2021), pandemi siirecinin Tiirkiye’de konut sektorii {izerine etkilerini faiz indirimleri, kredi kosullari,
fiyat endeksi diizeyleri gibi parametreler ile birlikte incelemistir. Yoriik (2020), pandeminin Amerika
Birlesik Devletleri'nde konut piyasasi iizerindeki erken etkilerini incelemistir. Mohammed, Aliyu,
Dzukogi ve Olawale (2021), pandeminin konut pazarina etkilerini pozitif ve negatif yonleriyle literatiir
tizerinden yapilan g¢alismalar kapsaminda ele almistir. Pandeminin etkisini tiniversite dgrencileri ve
konut iligkisi cercevesinde ele alan caligmalardan bazilar1 sunlardir. Rodriguez-Planas (2022),
pandeminin etkisinde degisen Universite 6grencilerinin gelirleri ve akademik performanslar arasindaki
iliskiyi incelemistir. Avogo vd. (2022), pandemi sirasinda 6grencilerin konut se¢imi ve bina hizmetleri
memnuniyeti i¢in s6zlii ve ¢evrimici konut web sitesi stratejileri kullanmanin etkisini incelemislerdir.
Morris, Wilson, Mitchell, Ramia ve Hastings, (2021), pandeminin Avustralya’da 6zel kiralama sektorii
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(PRS) igerisinde bulunan yabanci 6grenciler tizerindeki etkisini incelemistir. Ludwig vd. (2021), tip
Ogrencilerinin pandemi sirasinda ortak konutlara taginmasi konusunu saglik kosullar1 odaginda
incelemistir. Morris, Hastings, Wilson, Mitchell, Ramia, ve Overgaard (2020), pandemi 6ncesinde ve
sirasinda 6grenim gordiikleri lilkeyi terk etmeyen uluslararasi 6grencilerin konut, is, ¢calisma ve refah
6zelindeki deneyimlerini karsilastirmali olarak incelemistir.

Bu arastirmada 12 Mart 2020 tarihinde iilkemizde ilk vakanin goriilmesinin akabininde
memleketlerine gonderilen tic donem uzaktan egitim gorerek, 4 Ekim 2021 tarihinde yiizyiize egitimin
yeniden baslamasiyla 1.5 y1l sonra dgrenim gordiikleri kente geri donen Usak Universitesi dgrencilerinin
konut odaginda yasanilan degisimlere iliskin deneyimleri ve goriisleri (pandemi 6ncesi kentteki donem,
memlekette gecirilen siireg, kente geri doniis donemi ayriminda) ele alinarak irdelenmektedir. Bu
aragtirmanin konusu konuyu ele alis bigimi ve yontemi bakimindan 6zgiindiir ve yeni ve farkli bir bakig
agist olarak sunulmaktadir.

1.1 Arastirma Sorusu

Usak Kentinde iiniversite dgrencilerinin konutlarinda Covid-19 pandemisinin etkisiyle nasil bir
degisim yasanmigtir?

Alt Problemler

e Pandemi Oncesi kalinan konutun 6zellikleri, kullanim kosullari, kira bedelleri, konut saglama
kosullar1 nelerdir?

e Memleketlerinde kaldiklan siirecte Usak Kentindeki konutlarin1 muhafaza etme durumlari ve
kosullar1 (kira 6demeye devam etme durumu, 6denen kira miktar1, 6deme siiresi) nasildir? Nasil
degismistir?

e Usak Kentine geri donme siirecinde konut 6zellikleri, kullanim kosullari, kira bedelleri, konut
saglama kosullar1 nasil degigmistir?

e Bu siiregte konut konusunda karsilasilan en biiyiik zorluklar nelerdir? Ogrenciler bu zorluklar
karsisinda nasil bir davranis egilimi sergilemiglerdir?

e Pandeminin 6grenci konutlarina ve 6grencilerin konut tercihlerine etkileri nelerdir?

1.2. Arastirmanin Yontemi

Bu arastirmada, tiniversite 0grencilerinin Covid-19 déneminde konutlariyla ilgili yasadiklar
deneyimleri derinlemesine incelendigi i¢in nitel arastirma yontemi kullanilmistir.

1.3. Cahisma Grubu
Calismada kullanilan amagh 6rneklem tiirii 3 temel 6l¢iit lizerinden belirlenmigtir. Bunlar;

1. Katilimcilarin pandemiden 6nce ve geri doniis siirecinde Usak Kentinde konutta ikamet eden
Ogrenciler olmasi, karsilastirma yapilabilmesi i¢in temel 6l¢iittiir.

2. Memleketlerine gonderilmeden once ikinci simif olan Ogrenciler yliz ylize egitime geri
dondiiklerinde dordiincii siif 6grencisi olmuslardir. Pandemi nedeniyle 1.5-2 yil uzakta kalma
stireleri goz oniinde bulunduruldugunda konut deneyimini sorgulayabilmek i¢in katilimcilarin
(gliniimiizde) 4. simif 6grencileri olmasi ikinci 6l¢iit olarak kabul edilmistir.

3. Katilimcilarin konut konusunda mesleki deneyimleri ve bilgi birikimleri ile daha net ifadeler

ortaya koyabilecekleri diisiiniilen Sehir ve Bolge Planlama Boliimii 6grencileri olmasi iigiincii
Olciit olarak kabul edilmistir. Pilot uygulama sonuglar1 bunu desteklemistir.
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Toplam 10 derinlemesine goriisme gerceklestirilmistir. Katilime1 6grencilerin  genel profil
Ozellikleri Tablo 1’de sunulmustur.

Tablo 1. Ogrencilerin Genel Profil Ozellikleri

Katihme1r  Yas Cinsiyet Usakta Bulunma Pandemi Siirecini
Siiresi (y1l) Gecirdigi Yer

/Ailesinin Yasadig
yer

K1 22 K 3 Izmir/Karabaglar

K2 24 K 4 Mersin /Toroslar

K3 23 E 4 Ankara/Kecioren

K4 22 E 4 [zmir/Odemis

K5 22 E 4 Aydin/Soéke

K6 22 K 4 [zmir/Odemis

K7 21 K 3 Ankara/Mamak

K8 22 E 3 [zmir /Gaziemir

K9 21 E 3 Izmir/Tire

K10 22 E 3 Balikesir/Merkez

1.4. Veri Toplama Araci ve Siire¢

Calismada, 6zgiin olarak hazirlanan yar1 yapilandirilmis gériisme veri toplama araci kullanilmistir. Yar
yapilandirilmis goriismede, ele alinacak konu basliklart mevcuttur ve her katilimciya yaklasik benzer
sorular sorulur. Bunun yani sira duruma gore esneme pay1 olan bir goriisme ¢esididir (Buran, 2021,
s.50). Onceden hazirlanan sorulara, goriisme sirasinda ek sorular sorulabilir (Tekindal, 2021, 471).
Calismada, arastirmaci tarafindan olusturulan arastirma formu Tiirk Dili ve Sosyoloji boliimlerinden
birer akademisyenin goriisiine sunulmus, gelen doniitler dogrultusunda revize edilmistir. Diizenlenen
formun anlasilabilirligi ve islevselligi, iki 6grenci ile (farkli bolimden ve Sehir ve Bolge Planlama
Boliimiinden birer son smif 6grencisi) pilot gériisme yapilarak test edilmistir. Pilot deneyiminde Sehir
ve Bolge Planlama 6grencisinin mesleki bilgi birikimi ve donanimi ile konut konusunda kendisini daha
rahat ve anlasilabilir diizeyde ifade edebildigi izlenmistir. Pilot gériisme sonuglar1 aragtirma kapsami
disinda birakilmistir. Gelen doniitler dikkate alinarak veri toplama aracina son hali verilmistir. Bu
calismada 08.10.2021 tarih ve 2021-07 say1li Usak Universitesi Fen ve Miihendislik Bilimleri Bilimsel
Arastirma ve Yayin Etigi Kurulundan gerekli izinler alinmugtir.

1.5. Gegerlik ve Giivenirlik

Arastirmada inandiriciligin saglanmasi igin, iyi bilinen bir yontem kullanilmistir. Veriler
kattlimcilar  goniilliiliik esasina gore toplanmistir. Goriismelerden once katilimcilarla iletisime
gecilerek goriismelerin yapilacagi zaman planlanmistir. Samimi bir sohbet ortam1 kurularak katilimcilar
rahatlatilmistir. Verilen cevaplarin sadece bu arastirma ic¢in kullanilacagi anlatilmis ve arastirma
konuswkapsami hakkinda genel bilgi verilerek igtenlikle ve samimi bir sekilde cevap vermelerine
olanak saglanmistir. inandiricilik igin 6nemli bir etken olan arastirmacinin 6zgecmisi, nitelikleri ve
deneyimlerine dayali arastirmaci gilivenirliligi arastirmanin yiritilebilmesi agisindan yeterli
goriilmektedir. Aktarilabilirlik i¢in konut konusunda mesleki bilgi birikimi ve donanima gorece ifade
diizeyinin daha yiiksek oldugu diisiiniilen Sehir ve Bolge Planlama Boliimii 6grencilerinden segilmis
olan katilimcilar ile kendilerinin rahat etmesini saglayacak sessiz, sakin bir odada goriismeler
gergeklestirilmistir. Arastirmanin tiim asamalari detayli bir sekilde agiklanmistir. Giivenirlilik igin
belirlenen aragtirma yontemi dikkatli bir sekilde izlenmistir. Onaylanabilirlik igin ise, veriler
katilimcilara onaylatilmistir.
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1.6. Veri Analizi

Verilerin analizinde icerik analizi kullanilmistir. Bu analizin temel amaci elde edilen verileri
aciklayabilecek kavram ve iligkilere ulasmaktir. Veriler daha derin bir diizeyde irdelenerek, kavram ve
temalar kesfedilir. Toplanan verilerin kavramsallagtirilmasi, bu kavramlara gore rasyonel sekilde
diizenlenmesi ve veriyi agiklayici kategorilerin tespiti gerekmektedir (Yildirim ve Simsek, 2016, 242).

Calismada izlenen analiz asamalar1 soyledir:

1. Veri analizi 6ncesinde goriisme sirasinda alinan ses kayitlar: arastirmaci tarafindan transkript
edilmistir.

2. Transkript bastan sonra tekrar tekrar okunarak kodlar belirlenmistir.

3. Kodlar bir araya getirilerek kategoriler olusturulmustur.

2. BULGULAR

Bu boliimde Covid-19 déneminde iiniversite 6grencilerin konutlarinda yaganan degisime yonelik
goriisleri sonucunda olusturulan kodlar ve kategoriler tablolar halinde sunulmustur. Elde edilen kodlar
katilimeilarin ifadelerinden dogrudan alinti ciimleleri ile desteklenmistir. Bulgular, Pandemi Oncesi
Usak Kentindeki Donem, Memlekette Gegirilen Donem, Usak Kentine Geri Doniis Donemi olmak tizere
3 farkli donemde ayrigtirilarak kategoriler belirlenmistir.

2.1 Pandemi Oncesi Usak Kentindeki Déneme iliskin Bulgular

Pandemi 6ncesi doneme iliskin elde edilen veriler 4 kategoride sunulmustur. Bunlar; (1) konutun
mekansal/fiziksel 6zellikleri, (2) mahalle ve konut tercih etme nedenleri, (3) konut kullanim kosullar1
ve kira bedelleri, (4) konutu bulma yontemi ve bu siiregte karsilasilan zorluklardir.

Pandemi Oncesinde dgrencilerin kentte 4 farkli mahallede yer sectikleri belirlenmistir. Bunlar
MIA cevresinde kiimelenen ve merkezi otobiis duraklarina yiiriime mesafesinde olan Unalan, Durak,
Kurtulus mahalleleri ile Aybey Mahallesi’dir. Ancak baskin ¢ogunluk (10 kisiden altis1) Unalan
Mahallesi’nde ikamet etmeyi tercih etmistir (Sekil 1).
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Sekil 1. Pandemi Oncesi Ogrencilerin Tkamet Ettigi Mahalleler

Tablo 2. Pandemi Oncesi Kalinan Konutun Mekansal/Fiziksel Ozellikleri

Katilimc1 Mahalle  Konut Oda Ismma Bina Konutun Bina

Adi Tipi Sayis1  Sistemi  Kat Bulundugu Kalitesi
Sayisi Kat
K1 Unalan Apatman 3+1 Dogalgaz 7 6 Eski
K2  Kurtulus Apatman 1+1 Dogalgaz 6 -1 Orta
K3 Durak Apartman 3+1 Dogalgaz 4 2 Orta
K4 Unalan Apartman 2+1 Dogalgaz 5 5 Yeni
K5 Unalan Apartman 2+1 Dogalgaz 5 5 Yeni
K6 Durak Apart 141 Dogalgaz 4 3 Yeni
K7 Unalan Kiz Apart 1+1 Dogalgaz 5 2 Orta
K8 Aybey Apart 2+1 Dogalgaz 4 2 Yeni
K9 Unalan Apartman 3+1 Dogalgaz 6 6 Yeni
K10  Unalan  Apart  1+1 Dogalgaz 4 1 Eski

Ogrencilerin kaldiklar1 konutlar farkli bityiikliiktedir (Tablo 2). 4 kisi 1+1°de, 3 kisi 2+1°de, 3
kisi 3+1’de ikamet etmektedir. Konutlarin tiimii dogalgazla isinmaktadir. Genel olarak 4-5 kath
binalarda ve kot altindan en iist kata kadar farkl: katlardaki dairelerde ikamet edilmektedir. Binalarin
yaris1 yeni olmakla birlikte, orta nitelikte ve eski binalar da mevcuttur. Apartmanda ikamet, aparta gore
daha fazladir. Apartlar 1+1 ve 2+1 biiyiikliigiindedir. Apartmanlarin alt katlarinin 1+1°e doniistiirildigii
de tespit edilmistir. K2’nin bu konudaki ifadesi soyledir: “Binamiz apartmandi. Biz -1’de kaliyorduk.
Prefabriklerle PVC ile bolinmiistii. En alt 1+1°di. Yukarida ailelerin yasadigi 3+1 konutlar da vardi1”
seklinde ifade etmistir.
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Tablo 3. Pandemi Oncesi Mahalle ve Konut Tercih Etme Nedenleri

Kod Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 K9 KI10
Konuttan dolay1 mahalle tercih + o+ + 4+

edilmesi

Merkezi yerde/garsiya yakin olmasi + + + 4+ +

Otobiis duraklarina yakin olmasi + +

Fiyatinin uygun olmasi/ucuz olmast + 4+ +

Konfor kogullarinin iyi olmas1 + +
Hersey dahil olmasi + +

Kiz apart olmasi/sadece kizlarin +

kalmasi

Bulabildigi konutun o olmasi +

Ogrencilerin konut tercih &zellikleri, mahalle tercihlerini belirlemektedir. Katilimcilardan 4’1
konuttan dolayr mahalleyi tercih ettiklerini belirtmislerdir. Merkezi bir yerde/carsiya yakin olma,
fiyatinin uygun olmasi ve hersey dahil olmasi, otobilis duraklarina yakin olma mahalle ve konut
se¢iminde One ¢ikan ortak tercih nedenlerdir. Bunun disinda kiz apart olmasi, konutun mekansal
ozellikleri ve konfor kosullar1 (iki tane balkonu olmasi, oda sayismin yeterli olmasi, esyalarin yeni ve
temiz olmasi), donem sonunda ev aradigi igin az segenek arasinda bulabildigi konutu tutma gibi 6zel
nedenlerin de tercihte etkin oldugu goriilmektedir (Tablo 3). Ogrencilerin ifadelerinden bazilari
sOyledir: K2, “Konum olarak ¢arsiya daha yakin olmasini tercih ediyorduk. Bir de hersey dahil olmasini
istiyorduk. Bu kriterlere en uygun evde o semtteydi”. K8, “Diger kira fiyatlarina gére uygundu orasi.
Konuta gore mahalleyi tercih ettik”. K7, “Konutun sadece kiz apart1 olmasina dikkat ettik. Mahalleyi de
hani 6zel bir sebebi yoktu agikgasi”.

Tablo 4. Pandemi Oncesi Konut Kullanim Kosullar1 ve Kira Bedelleri

Katilime1 fkamet Kalan Birlikte Aylik  Odenen Kiraya Esyali
Siresi  Kisi  Kalinan Kira Kira Fatura Kiralama
Sayis1  Kisiler Bedeli Payv/ Dahil Durumu
Bedeli Olmasi
Durumu
K1 8-9ay 3kisi Ayni bolim 1050 350TL - Esyali
TL
K2 1-1.5 2 kisi Baskabolim 800 TL 400 TL Her sey Esyali
ay dahil
K3 6 ay 3 kisi Bagka boliim 1300 425TL - Esyal
TL
K4 3-4ay 2kisi Aymbolim 850 TL 425 TL Her sey Esyali
dahil
K5 1.5ay 2kisi Aymbolim 850TL 425 TL Her sey Esyali
dahil
K6 10ay 1kisi Tek 800 TL 800 TL - Esyali
K7 Say  2kisi Bagkabolim 600 TL 300 TL - Esyal
K8 5-6ay 2kisi Aymbolim 750 TL 375 TL Her sey Esyali
dahil
K9 7 ay 3 kisi Bagka boliim 1000 330TL - Esyal
TL
K10 7 ay 1 kisi  Tek 600 TL 600 TL - Esyal

Pandemi oncesinde 2. sinif 6grencisi olmalariyla da iligkili olarak baskin ¢ogunluk 7 aydan daha
az siiredir konutunda ikamet etmektedir Ogrenciler agirlikli olarak konutlarda 2 kisi kalmay1 tercih
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etmistir. Konutunda tek basina kalanlarin sayis1 2, ayn1 veya farkli béliimden arkadaslariyla birlikte
kalanlarin sayis1 4’tlir. Konutta tek veya 2 kisi kalanlarin kira bedeli 600TL-850TL, 3 kisi kalanlarin ise
1000-1300TL arasinda degigsmektedir. Kisi basina boliindiigiinde kira bedellerinin 2 ve 3 kisi kalan
Ogrenciler arasinda yaklasik esit diizeyde (330TL-450TL) oldugu goriilmektedir. Tek basina kalanlarin
kiras1 600TL-800TL arasinda degismektedir. Katilimcilarin 4 tanesinin kirasi hersey dahildir.
Faturalarin kiraya dahil oldugu bu konut bedelleri aylik toplam 750TL-850TL degerindedir.
Ogrencilerin tamami konutlarini esyali olarak kiralamuslardir (Tablo 4).

Pandemi Oncesi kaldiklar1 konutu 4 6grenci emlakei araciligiyla, 2 6grenci kendisi gezerek, 2
Ogrenci internet {izerinden, 1 6grenci arkadaslari vasitasiyla ve 1 6grenci de apartin {izerindeki ilandan
bulmustur. Emlak¢1 araciligiyla konut bulanlarin sayisi daha fazla olmakla birlikte &grencilerin
konutlarii farkli yontemlerle bulduklar1 goriilmektedir. Kentte konut bulma siirecinde karsilagilan
zorluklara ait veriler Tablo 5’de sunulmustur.

Tablo 5. Pandemi Oncesi Kentte Konut Bulma Siirecinde Karsilasilan Zorluklar

Kod KI |K2 |K3 |K4 |[K5 |K6 |K7 K8 |K9 | K10
Konutun az olmasi + + + | +
Kalitesi/konfor sartlar yiiksek + | +

konut bulamamak

Uygun fiyatli konut bulamamak | + +

Emlak¢1 komisyonlart + + +
Evsahiplerinin tutumlari +

Konutu tutan arkadaglarin kendi + +
arasinda uzlagamamasi

Herhangi bir zorlukla + | +

karsilasmamak

Ogrencilerin konut bulma konusunda karsilastiklar1 zorluklar yasadiklari deneyimlerine gore
farklilik ve cesitlilik gostermektedir. Konutun konfor ve kullanim kosullarinin yetersizligi (giines
gdrmemesi, boceklenme, su basmasi, egyalarin az olmasi, esyali olmamasi), konutun az olmasi ve uygun
fiyath konut bulunamamasi, emlakgilarla yasanan sorunlar (emlak¢ilarin depozito ddemeleri ve bazi
istenilen depozitolarin konut kirasindan fazla olmasi), ev sahiplerinin 6grencilere karsi tutumlar
(tutacaksaniz evi gosterelim tavri, ¢ok giren ¢ikan olur endisesiyle ev vermek istememesi), ev
arkadaslarinin konut se¢iminde ortak karar verememesi 6ne ¢ikan sorunlar olarak tespit edilmistir. 2
katilime1 ise herhangi bir sorunla karsilasmadigi belirtmistir. Konutun az olmasmi uygun fiyath
olmasiyla da iliskilendiren K4 “Buray1 bulurken bizim aradigimiz uygun fiyath bir daireydi ve hersey
dahil olmasiydi. O doénem i¢inde bize uygun fiyath daire bulamadik. Tek buldugumuz daire buydu”,
konutun az olmasim K10 “Ben son zaman tutmustum. O ylizden apart kalmamisti. Cok az apartin
icinden en diizgiiniinii aldim”, emlak¢ilarin depozito sorununu konut azligi ile iliskilendiren K9
“Emlakgilar burada biraz daha yiiksek fiyat istiyor, 1.5-2 kira kadar isteyenlerde vardi. Ciinkii konut
azd1 ger¢i simdi yine dyle ama” seklinde goriislerini ifade etmislerdir.

2.2. Memlekette Gegirilen Déneme iliskin Bulgular

Memlekette gecirilen doneme iliskin elde edilen veriler konutu muhafaza durumu ve kosullar
kategorisinde sunulmus, kira 6demeye devam etme durumu, 6denen kira miktar1, 6demeye devam etme
stiresi bu kategori igerisinde verilmistir.

Ogrencilerden 7 tanesi Usak’taki konutunu 2 ay ile 6 ay arasinda degisen siirelerde muhafaza
ederek kirasim ddemeye devam etmistir. 1 6grenci pandemi siiresince konutunu muhafaza etmeye
devam etmistir ve hala ayni1 konutta ikamet etmektedir. 2 6grenci ise 1 ay dnceden verdikleri i¢in son
6dedigi kira siiresi sonunda konutunu bosaltmistir (Tablo 6).
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Tablo 6. Memleketteki Siiregte Usak’taki Konutun Muhafaza Edilme Durumu ve Kosullar

Katihmer Kira 6demeye Kira 6demeye Odenen kira miktarinda yasanan
devam etme devam edilen siire  degisim
durumu
K1 Kira 6dedi 6 ay ilk birka¢ ay tamami, sonra yarisi
K2 Kira 6demedi Onceden 1 aylik Onceden 1 aylik kiray1 vermisti. O aym
O0denmisti sonunda evi bosaltti
K3 Kira 6dedi 3-4 ay Ayni miktar
K4 Kira 6dedi 4-5 ay 850’den 600’¢ diistii
K5 Kira 6dedi 6 ay 300 TL indi yaklasik SO0TL 6dedi
K6 Kira 6dedi 6 ay [k 3 ay ayni, sonra 200 TL indirim
yapildi
K7 Kira 6dedi Pandemi siiresince/  Yarist
O0demeye devam etti
K8 Kira 6dedi 3ay 3 aylik kiray1 2 ay olarak 6dedi
K9 Kira 6demedi Onceden 1 aylik Evi bosaltt1
O0denmisti
K10 Kira 6dedi 2 ay Ayn1 miktar

Kira 6demeye devam eden 8 Ogrenciden sadece 2’si ayni miktarda kira &derken, kalan 6
Ogrencinin bu siire¢ zarfinda O6denen kira bedellerinde 2-3 ay sonrasinda bir disiis/indirim
gerceklesmistir. Kirayr ayn1 miktar 6demeye devam eden K10’un ifadesi sdyledir: “Ayn1 bedel olarak
kiray1 6dedim. Evsahibi ile kirayr disiirttiirmek i¢in hi¢ konusmadim. Zaten ¢ok biiyiik bir meblag
O6demiyordum”.

Kirada yapilan indirimler evsahiplerinin anlayigsina bagli olarak 200TL-300TL gibi bir miktar
belirtilmesi yada yarisi kadar azaltilmasi seklindedir. Kiranin tamamu ile kiyaslandiginda indirim
oranlarmin % 29,1 ile %50 arasinda degistigi goriilmektedir. Ogrencilerin bu konudaki ifadeleri
sOyledir: K4, “4-5 ay evi muhafaza ettik. S6zlesmemiz vardi. Evsahibi sizin yerinize kiraci bulamadan
bunu iptal edemem dedi. Bir de siirekli agilacak hani su zaman agilacak bu zaman agilacak muhabbeti
vardi. Evin kirast ucuzdu. Evsahibini sikinttya sokmak istemedik. Kendimiz rica ettik. Kira 850°den
600’e diistii”. K6, “6 ay kadar kirasin1 6dedim. ilk 3 ay ayn1 bedel olarak 6dedim. Daha sonra okullar
acgilmayinca 200 lira kadar indirim de bulundular. Ben evden ¢ikmak istedigimde ¢ikmamam igin bdyle
bir segenek sundular. Bende kabul ettim”. K1, “Ilk basta birka¢ ay tamamim 6dedik. Sonra artik
konustuk demek ki artik donemiyoruz. Esyalarimiz da duruyor. Gelip alamiyoruz. Tabi ¢ikma yasaklar

derken. Yan fiyatina diisiirdiik”.

2.3. Usak Kentine Geri Doniis Dénemine iliskin Bulgular

Kente geri doniis donemine iliskin elde edilen veriler 5 kategoride sunulmustur. Bunlar; (1)
ayni/farkli konutta kalma durumu, (2) konutun mekansal/fiziksel 6zellikleri, (3) mahalle ve konut tercih
etme nedenleri, (4) konut kullanim kosullar1 ve kira bedelleri, (5) konutu bulma yontemi ve bu siirecte

karsilasilan zorluklardir.

Tablo 7. Kente Geri Doniis Doneminde Ayni/Farkli Konutta Kalma Durumu

Kalinan Konut Katihmeilar

K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 K9 K10
Ayni konut +
Ayni1 binada farkli daire/konut +
Farkli/Yeni konut + + + + + + + o+
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Usak Kentine geri doniiste, kiz apartta kalan ve pandemi siirecinde konutunu muhafaza etmeye
devam eden K7’nin yine ayni konutta ikamet etmeye devam ettigi, K8’in ayn1 binada farkli bir daire
tuttugu, kalan 8 6grencinin ise farkli bir konuta gegtigi belirlenmistir (Tablo 7). Konutundan hig
ayrilmayan K7’nin gerekgeleri soyledir: “Ailemle tartistigim en biiylik konu konuttan ayrilsam tekrar
bdyle bir konut bulabilme imkanimin olup olmayacagiydi. Pandemi siirecinde kiranin az bir miktarim
Odeyince de hi¢ ayrilma geregi hissetmedim. Ciinkii apartim rahat, giizel ve sadece kizlarin kalmasi
agisindan da gilivenli”. Katilimcilardan 3 tanesi (K4, K6, K8) eski konutunda kalmak istemis ancak
konutun 6nceden tutulmus olmasi nedeniyle 2 6grenci (K4 ve K6) eski konutunu kiralayamazken, diger
ogrenci (K8) eski binasinda farkli bir konut kiralayabilmistir. Bu konudaki ifadesi soyledir: “Eski
konutumuzu tutmak istedik aslinda aradik. Evsahibinin esi tamam ayiralim dedi ama adamin haberi
yoktu. O bizden dnce daha fazla kirayla vermis birisine. Bize binada baska daire ayarladilar”. Kalan 6
katilimci ise; konutun konfor kosullarinin iyi olmamasi (glines gérmemesi, iyi 1ssnmamasi), ev sahibinin
rahatsiz etmesi, kirasinin pahali gelmesi, tek kisi i¢in konutun ¢ok biiyiik olmasi, pandemiden dolay1 tek
basma konut tutmak istemesi gibi nedenlerle eski konutlarin1 yeniden tutmay1 hi¢ diisiinmediklerini
belirtmislerdir. Ogrencilerin bu konudaki ifadeleri sdyledir: K2, “Zaten ¢ikmay1 diisiiniiyorduk.
Evsahibinden rahatsizlik duyuyorduk. Eve haber vermeden ¢at kap1 geliyordu”. K3, “Aym konuta geri
donmek istemedik hig diistinmedik. Clinkii kiras1 pahali geliyordu. 3 kisiydik. Bir arkadagimizin mezun
olmasiyla 2 kisi kalacaktik”. K9, “Aymi konutu tutmak istemedim. Ciinkii hem biiyiiktii hem de
1sitmasinda sikinti ¢ekmistik. Tek bagima ¢ikacagim i¢in daha kii¢iik bir ev buldum. Pandemiden dolay1
artik ayrilma karar1 aldik ev arkadaslarimizla. Ben tek bagima tuttum evi”.

Tablo 8. Kente Geri Doniis Doneminde Kalinan Konutun Mekansal/Fiziksel Ozellikleri

Mabhalle Konut Oda Ismma Bina Kat Konutun Bulundugu Bina Kalitesi
Adi Tipi Sayis1 Sistemi Sayisi Kat
K1 Islice  Apart 1+1 4 2 Yeni
K2 islice  Apart 1+1 4 4 Yeni
K3 Durak  Apartman 3+1 4 3 Cok Eski
K4 Durak  Apartman 3+1 4 3 Cok Eski
K5 Durak  Apartman 3+1 5 3 Cok Eski
K6 Kemaléz Apartman 2+1 4 2 Yeni
K7 Unalan Kiz Apart 1+1 N 5 2 Orta
K8 Aybey  Apart 2+1 & 4 zemin Yeni
K9 Unalan Apart 1+1 )go 6 5 Yeni
K10 Unalan  Apart 2+1 A5 2 Yeni

Kente geri déniiste 6grenciler Unalan (3 kisi), Durak (3 kisi), Islice (2 kisi), Kemaldz ve Aybey
(1’er kisi) mahalleleri olmak {izere toplam 5 farkli mahallede yer se¢mistir (Tablo 8). Pandemi dncesi
ile benzer sekilde MIA ¢evresindeki mahallelerde bir kiimelenme izlenmekle birlikte, iki yeni mahalle
eklenmis ve &grenci sayist dagilim daha homojen hale gelmistir (Sekil 2). Ogrencilerin baskin
cogunlugu (10 kigiden altis1) apart konutlarda ikamet etmeyi tercih etmistir. Bunlardan birisi kiz aparttir.
Farkli biiytikliikteki konutlar1 hemen hemen esit diizeyde tercih eden 6grenciler, genellikle 4-5 katlh
binalarda ve farkli katlarda ikamet etmektedir. Yeni binalar cogunlukta olmakla birlikte, ¢ok eski
binalarda da ikamet edilmeye baglandig1 goriillmektedir.
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Sekil 2. Kente Geri Doniis Doneminde Ogrencilerin fkamet Ettigi Mahalleler

Tablo 9. Kente Geri Doniis Doneminde Mahalle ve Konut Tercih Etme Nedenleri

Kod KI |K2|K3|K4|K5|K6 | K7 [KS8|K9 | K10
Piyasada konut olmadigi i¢in + |+ |+ |+ |+ +
bulunabilen “en uygun” konut olmasi

Kisith ev imkanlarindan dolay1 + |+ |+

zorunluluk /mecburiyet

Kiz apart olmasi +

Konfor kogullarinin iyi olmasi + |+ + +
Fiyat olarak daha uygun olmasi + |+ |+ |+ + | +

Merkezi yerde/Carstya yakin olmasi + |+ |+ |+

Oniinden ulasim hatt1 gecmesi / + +
Duraklara yakin olmasi

Kente geri doniis doneminde 6grencilerin konut tercihini belirleyen baskin etmenler piyasada
konut olmadigi i¢in bulunabilen “en uygun” konutun tutulmasi ve fiyat olarak daha uygun olmasidir
(Tablo 9). Katilimcilardan 6’s1 bu iki etmeni tercih nedeni olarak belirtmistir. Bunlarin disinda merkezi
yerde/carsiya yakin olmasi, konfor kosullarmin iyi olmasi, kisith ev imkanlarindan dolay1
zorunluluk/mecburiyet, erisebilirlik olanaklar1 (6niinden ulagim hatt1 gegmesi, duraklara yakin olmast),
kiz apart olmas: gibi nedenlerin de tercihte belirleyici oldugu goriilmektedir. Ogrencilerin konu ile ilgili
ifadeleri soyledir: K1, “Oncelikle ev yoktu. Daha sonra izmir’de uzakta oldugumuz igin tamdik
vasitasiyla ev bulmalarini istedik. Onlar da en yakin olarak bu evi bulmuslar. Zaten yokmus ev. Biraz
da uygun baktigimiz i¢in onlara da sdylemistik. En uygunu burasi oldugu i¢in buray1 bulduk”. K2, “Fiyat
olarak en uygun evlerdendi”. K4, “Bulabildigimiz tek dairede buydu. Biraz da zorunluluk”. K5, “Yani
tercih sebebim degildi aslinda. Mecburiyetten”. K6 “Kisitli ev imkamim vardi. O yiizden burayi tercih
etmek zorunda kaldim”. Diger 6grencilerden daha uzak bir mahallede (Aybey Mahallesi) yer segen K8
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ise tercih nedenini “Diger merkezlere gére daha ucuzdu. Biraz uzak ama oniinden ulasim hatt1 gegiyor
biitiin araglarm. O konuda da bize avantaj sagliyor” seklinde ifade etmistir.

Tablo 10. Kente Geri Doniis Déneminde Konut Kullanim Kosullari ve Kira Bedelleri

Kalan Birlikte Aylik Kira Odenen Kira Kiraya Esyali
Kisi  Kalinan Kisiler Bedeli Pay1/ Bedeli Faturalarin Kiralama
Sayist Dahil Olmast  Durumu
K1 2 Aym 800 TL 400 TL - Esyali
boliimden/
Eski ev
arkadasi
K2 2 Ayni bolimden 850TL aidat 425 TL - Esyali
dahil
K3 4  3iiaym 1450TL 350 TL - Esyal
K4 boliimden 1’1
K5 farkl
K6 1 Tek 1000TL 1000TL - Esyali
K7 1 Tek 800TL 800TL - Esyali
K8 2  Bagka 900TL 450 Hersey dahil  Esyali
bolimden
K9 1 Tek 1000TL 1000TL - Esyali
K10 2  Baska 1500TL 750TL - Esyal
boliimden

Kente geri doniis doneminde konutta tek bagina kalan sayis1 3, 2 kisi kalan sayis1 4’tiir (Tablo
10). Daha 6nce baska béliimden kisilerle ve 3 kisi olarak kalan K3 ile birlikte, 2 kisi kalan K4 ve K5
baska bolimden bir arkadaslarini da dahil ederek birlesmis ve 4 kisi olarak eve c¢ikmislardir.
Ogrencilerin aylik toplam kira bedelleri en diisiik 800TL, en yiiksek 1500TL’dir. Tek basina kalanlarin
kira bedelleri 800-1000TL arasinda degismektedir. Konutunda 2 ve 4 kisi kalanlarin kisi basina diisen
kira miktar1 350TL-450TL arasinda degismektedir. Sadece konutunda 2 kisi kalan ve en pahali konutta
oturan K10 kisi bagina 750TL kira 6demektedir. Katilimcilardan 1 tanesinin kirasina hersey dahildir.
Konutlarin tamami esyal1 olarak kiralanmustir.

Tablo 11. Kente Geri Doniis Déneminde Konutu Bulma Yéntemi ve Siireci

Konutu tutma zamani Konutu bulma  Konutu bulma Bakilan
(donem baslamadan) stiresi yontemi konut
sayisi
K1 1ay once 3 giin Usakl1 tanidik 1
araciligiyla
K2 1 aysonra 1 ay Emlakg¢1 araciligiyla 5
K3 15 giin 6nce 3 giin Emlakg1 araciligiyla 7
K4 1 ayonce 1 glin Emlakg1 araciligiyla 5
K5 1ay once 1 glin Emlakg1 araciligiyla 5
K6 1 ayonce 1 hafta Emlakg¢1 araciligiyla 6
K7  Konutundan hig¢ ayrilmadi
K8 15 giin 6nce 1 hafta Eski ev sahibi 2
araciligiyla
K9 1 ay once 1 giinde Gezerek 20
K10 1 ay once 3 giinde Emlakg1 araciligiyla 7
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Universitelerin yeniden yiizyiize egitime gececedi kesinlestikten sonra, konutundan hig
ayrilmayan bir 6grenci diginda kalan 9 katilimcidan 7’si donem baslamadan 1 ay 6ncesinde, 2 katilimci
ise donem baglamadan 15 giin 6ncesinde konut aramaya baglamistir (Tablo 11). Konut bulma siiresi 3
Ogrenci i¢in 3 giin, 3 6grenci 1 giin, 2 6grenci 1 hafta ve 1 6grenci i¢in ise 1 aydir. Konutunu 1 ayda
bulabilen K2’nin ifadesi soyledir: “Donem baslamadan aramaya basladik tutmaya da eyliil ayinda
geldik. Bir ev tutmustuk zaten. Kaporasinin yarisim1 da vermistik. Ama onu tutamadik. Gosterilen ev
degildi ¢ilinkii. Onu internet {izerinden tuttuk bize baska bir ev gosterildi. Baska bir eve gotiirtildik.
Sonra bize gosterilen ev bosaltilacak oraya gecersiniz denildi. Biz onu da kabul etmedik. Asagida ¢ok
kotii bir ev vardi orada kalin simdilik dedi. Onu da kabul etmedik. Esyasi da yoktu zaten. Diger evi de
ekimin 5’inde tuttuk. O evi de gidip bakarak tuttuk. Kaporay1 geri aldik. Evi tutmak bir ay siirdii.
Herseyine bakmak karar vermek. Eyliil de bunun i¢in geldik zaten. Onun i¢in 1 ay onun i¢in ugrastik.
[lk giin 6gretmen evinin misafirhanesinde kaldik. Ondan sonra orasi fazla tuttugu igin karayollarinm kiz
yurdu var. Onlar misafir etti. 2 hafta orada kaldik. Bu siire¢ cok maliyetli oldu”. Ogrencilerden 6’s1
emlakg1 araciligiyla, 1’er Ogrencide kendisi gezerek, Usakli tamidik araciligiyla ve eski evsahibi
araciligryla konutunu bulmustur. Tutulacak bir konut bulabilmek i¢in bakilan konut sayis1t Usakli
tanidik araciligryla konut bulan 6grenci i¢in 1, evsahibi aracilifiyla konut bulan 6grenci igin 2, emlake¢i
aracilifryla konut bulan 6grenciler i¢in 5-7, gezerek kendisi konut bulan 6grenci igin ise 20’dir.

Tablo 12. Kente Geri Doniis Doneminde Konut Bulma Siirecinde Karsilagilan Zorluklar

Kod K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 K9 K10
Konutun zor bulunmast + 4+ + + + + +
Ev olmamasi (evlerin daha 6nceden + + + + 4+ +
tutulmus olmasi, emlak¢ilarda ev

olmamast)

Buldugu evi tutmak zorunda kalmak + + +
Evlerin pahali1 olmasi + + + +

Depozito, emlakei parasi, kira ile birlikte +
ilk ayin —kirasinin- ¢ok masrafli olmasi

Internet {izerinden tutulan ve kaporasi +

verilen evin baska ev ¢ikmasi

Anlagilan evin bagkasina verilmis olmasi + + +
Ev bulmaya calisirken gegici kalinan +

yerlerin pahaliya mal olmas1 (6gretmen
evi, glinliik apart gibi)

Bulunan eve bakmaya/goriismeye gidene + +

kadar tutulmus olmasi

Aranilan kriterde + + +
(biiyiikliik, esya durumu gibi) ev olmamasi

Evsahiplerinin evi birden fazla emlakgiya +

vermesi/emlakg¢ilarin evin durumundan
haberinin olmamasi
Evsahibi ile fiyatta anlasamama + +

Konut bulmanin zor olmasi (konut izdihami olmasi) ve piyasada ev olmamasi (konutlarin nceden
tutulmus olmasi, emlak¢ilarda ev olmamasi) kente gorlis doneminin baskin zorluklar1 olarak
belirtilmistir (Tablo 12). Bunlar1 pahalilik (evlerin pahali olmasi, ilk ayin kirasinin emlak¢1 komisyonu,
depozito ve kira ile birlikte maliyetli olmasi, ev aranirken gegici kalian yerlerin maliyetli olmasi),
aranilan kriterde ev bulamama, buldugu evi tutmak zorunda kalma, internet {izerinden tutulan evin bagka
ev ¢ikmasi, bulunan eve bakmaya gidene kadar tutulmus olmasi gibi sorunlar ile ev sahipleri ile yasanan
problemler (anlasilan evin baskasina verilmesi, fiyatta anlasamama, evin birden fazla emlakg¢iya
verilmesi nedeniyle emlakgilari konutun durumundan haberdar olmamasi) izlemektedir.

118



EUROASIA JOURNAL OF SOCIAL SCIENCES & HUMANITIES | ISSN: 2651-5261
Arrival Date: 14.10..2022 | Published Date: 31.12.2022 | Vol: 9, Issue: 29 | pp: 105-124

Doi Number: http://dx.doi.org/10.5281/zenodo.7497317

Ev olmamasini ve konutun zor bulundugunu belirten dgrencilerin ifadeleri soyledir: K3, “Once
internet {izerinden randevu olusturmaya calistik. Her aradigimiz ilanda bu kiralik verilmistir veya
kaldirilmistir diyordu. En son buraya gelince 2-3 giinliik siiregte arastirarak bulundu. Okulun agilacagi
ilanin1 aldiktan sonra aramaya basladik hani dedik erkenden gidelim yer kalmaz falan. Ki 6yle oldu
zaten zor bulduk™. K4, “Usak’ta bir konut izdiham1 vardi o donem. Ik yolda gelirken aramaya basladik.
O giin ben toplam 50-60 tane emlak¢1 aramisim. Higbirinde konut yoktu. 4 kisiydik biz. Ya iki iki eve
¢ikacaktik uygun fiyatla bulsaydik, ya da 3+1 veya 4+1 ev bulacaktik. Bizim aradigimiz kriterlerde 3+1,
4+1 hi¢ ev yoktu. Toplam 3 tane 3+1 ev vardi. Ilk ikisine biz bakmaya giderken evler tutuldu. Biz
goriistikk geliyoruz dedik o arada tutuldu. Son bir tane ev kaldi. Ciinkii Usak’ta sdyle bir sistem var.
Evsahibi bir emlakei ile degil 3-4 emlake1 ile anlasiyor. Hangisi kiraya verirse. Birinin digerinin evi
kiraya verdiginden haberi olmadan tutulabiliyor. Tek bir tane ev vardi. Onun da esyasi tam degildi.
Evsahibi gelecek diyordu. Onu en sona biraktik. Bu sefer bir segme hakkimiz kalmadi. Tek bir ev vardi
hani onu da tutmazsak biiyiik ihtimalle ertesi giin o da tutulacakti. Ev kalmayacakti. Bizde mecburen
tuttuk”. K5, “Buraya geldigimde gece 1’e kadar ev aradim. Bulamadim. Ciinkii bizden 6nce gelen
saglik¢ilar, memur, personeller, bekar memurlar biitiin evleri tutmuslardi. Birde ev fiyatlar1 ¢ok
yiiksekti. En sonunda 1400 TL kiraya bir tane ev buldum. Onu tuttum”.

Evsahibi ile anlagsmazlik yasayan ve tuttugu ev bagkasina verilen K8’in ifadesi soyledir: “Evsahibi
bize soz verdigi daireyi fazla fiyatla bagskasina vermis. Tartistik. O ylizden bize baska bir daire gosterdi.
Bodrum katti. Kiif kokuyordu. Sonra alt katta sifirdan bir daire yapti bize. Fiyat1 da once fazla
sOylemisti. Mahcup olunca indirdi”.

2.4. Covid-19 Déneminde Ogrenci Konutlarinda Yasanan En Onemli Degisimler

Ogrenciler, Covid-19 déneminde memlekete gdnderilme ve kente/iiniversiteye geri doniis
siirecinde konut konusunda yasadiklart1 en Onemli degisimi karsilastiklart 3 temel sorun olarak
tanimlamustir. Bunlar; kira bedellerinin ¢ok fazla artmasi, sayica yeterli konut bulunmamasi ve konut
segme hakkinin olmamasidir (Tablo 13). Evsahiplerinin kapanma riskine karsi 6grencilere ev vermek
istememesi, pandemiden dolay1 kimsenin yurtta kalmak istemeyip, herkesin eve ¢ikmak istemesi ve
kentteki apartlarin 6grencilerin evlerine gittigi silirecte organize sanayi isgileri, memurlar, saglik¢ilara
kiraya verilmis olmasi ise konut bulunmamasinin bir bagka deyisle sayica konut yetersizliginin nedenleri
arasinda belirtilmistir.

Tablo 13. Kentte Konut Konusunda Yasanan En Onemli Degisimler

Kod K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 K9 K10
Kira bedellerinin ¢ok fazla + 4+ + + 4+ + + 4+ + +
artmasi

Konut bulunmamasi -sayica + 4+ + + + o+ + +
konut yetersizligi-

Konut segme hakkinin + + + 4+ +
olmamasi

Konut segme hakkinin olmamasi ¢arpici bir tespittir. Bu konu ile ilgili K4’{in ifadesi soyledir:
“Konut segme hakkinin olmamasi bence en biiyiik sorun oldu diyebilirim. Normalde séyle bir siireg
vardi. Hani ev bakmaya ¢iktigimiz zaman birden fazla ev olurdu. Secenekler olurdu. Biz o evi segerdik.
Ama su dénemde Oyle bir sey yok. Hani ev yoktu. Konut ihtiyact m1 desem, konut stoku tiikenmis
gibiydi Usak’ta. Pandemiden dolay1 kimse yurtta kalmak istemiyordu. Bir de herkes kendi evlerini
kapatmisti. Usak’ta da bizim duydugumuza gore tiim apartlar evler burada kalan insanlara, organize
sanayi bolgesinde calisan iscilere kiraya verilmis. Merkezdeki evler. Oyle olunca bir anda égrenciler de
gelince konut stoku yetmedi Usak’ta diye disiinliyorum. Bizde artik sey umdugumuz degil
buldugumuzu bize kalan evleri tuttuk sadece”.
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Kentte konut kira bedellerindeki fiyat degisimi Tablo 14’de kodlar olarak sunulmustur.
Ogrencilerin baskin ¢ogunlugu net bir ifade ile kentte konut kiralarinin 2 katina ¢iktigini belirtmistir.
Fiyatlarina faturalarm dahil olmadig1 evler, pandemi 6ncesi hersey dahil evlerden daha pahali hale
gelmistir. Konutundan hig ayrilmayan ve eski ev sahibinden konut kiralayan 6grenciler degisimden daha
az etkilenmekle birlikte, 6grencilerin tamami konut fiyatlarindaki artisin yiiksekligini ve bundan
olumsuz etkilendiklerini (konut kalitesini diisiirmek zorunda kalmak, masraflarin ¢ok artmis olmasi,
konfor kosullarmin ve alanlarinin daralmasi, kendilerine yonelik harcama yapamadiklart i¢in mutsuz
olmalar1 gibi) altin1 ¢izerek ifade etmistir.

Tablo 14. Kentte Konut Kira Bedellerinde Yaganan Degisim

Katihimel Kodlar

K1 Pandemi oncesi 3+1°e 1050TL iken, geri doniiste 1+1 ev 800TL

K2 Pandemi 6ncesi 800TL olan ayni1 evin kiras1 geri doniiste 1200-1500TL
arasinda.

Pandemi 6ncesi hersey dahil kira bedeli 800TL iken, geri doniiste normal evler,
hicbirsey dahil degil 850TL.

K3 Pandemi 6ncesi 1+1 ve 2+1 evler 700-800TL iken, geri doniiste 1200-1300TL
civart

K1, K4, K5, Kira bedellerinin 2 katina ¢ikmasi

K6, K9, K10

K9 Eski tutulan evin fiyatinin 1000TL’den 1800TL’ye ¢ikmasi

Erken konusuldugu i¢in 700TL’lik evin 1000 TL’ye tutulabilmesi
Ayni1 binadaki diger dairelerin 700TL’den 1500TL’ye ¢ikmast

K7 Konuttan hi¢ ayrilmadigi i¢in kira artiginin daha diisiik diizeyde olmasi

K8 Eski evsahibinden ve eski binasindan konut kiraladigi igin kira artismin daha
diisiik diizeyde olmasi

Bu konuda 6grencilerin goriisleri soyledir: K1, “Kiralar ortalama iki kati oldu. 3+1’¢ 1050 lira
verirken su an 1+1°e 800 veriyoruz. Bir de 3 kisiden iki kisiye diigiince ortalama fiyatta artt1 benim igin.
Normal sartlarda ev masraflar1t 600TL iken su an ev masraflari 1400TL’ye kadar ¢ikt1 kisi bagi1”; K3,
“Usak halki baya bir ekonomik sartlar1 kéti oldugu i¢in bizi beklemis galiba kiralar1 yiikseltmek igin.
%50 artig oldu. En kétii eve bile su an oturdugumuz ev ¢cok kotii 1450TL (bina eski, pencereler diisiiyor,
esyasi az, banyonun kapist kapanmiyor, sivalar dokiiliiyor). Pigsman oldu zaten bize keske ¢iksaniz da
2000TL’ye falan versem ucuz tuttunuz diyor. Adam bu kafada. Cikmay1 diisiinmiiyoruz bizde o yiizden
yillik kontrat yaptik. Yazin olmadigimiz siirede de kirasin1 6deyecegiz”’; K4, “Kira bedellerinde 2 kat
artis vardi. Onceden 2 kisi kaliyorduk. Konfor alanimiz daha fazlaydi. Kira bedelini karsilayabilmek
adma bu say1 4’e ¢ikt1. Ister istemez konfor alaninda da degisim oldu. Olumsuz bir degisim”; KS5,“Kira
bedelleri 2 katina ¢ikt1. Yasanilmayacak evler bile ¢ok pahali duruma gelmis durumda. Yasanilmayacak
ev dedigim harabe ev resmen, her yeri dokiilityor. Berbat durumda. Dogalgazi yok. Sobali. Rutubet var”;
K6, “Kira bedelleri yaklasik 2 katina ¢ikti. Maddi olarak ¢ok zorlandim. Tek bagima kaliyordum. Hani
yanima birini bulmayi diisiindiim ilk basta ama bulamayinca da mecbur devam ettim. Yaklasik 1500°i
geciyor benim ev i¢i harcamam. Kendi harcamalarimi kisitlamak zorunda kaliyorum. Disar1 ¢ikip bir
seyler yapryim falan gibi seylerde kalmiyor. Bu sefer insan mutsuz olamaya basliyor evde. Tek bagina
olunca birde. O yiizden yanima birisini bakiyorum”.

3. SONUC
Bu arastirmanin sonuglarina gore Oncelikle ifade edilmesi gereken belki de en donemli tespit,
belirli ortak noktalarda bulusulmasi ile birlikte, aslinda her 6grencinin pandemi déneminde konut

konusunda farkli bir deneyimi ve yasanmisligi oldugudur. Konut konusuna iligkin 6grenci goriisleri ve
toplanan veriler de bu farklilik ¢ergevesinde bir ¢esitlenme gdstermistir.
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Usak Kentinde tiniversite 6grencilerinin konutlarinda covid-19 pandemisinin etkisiyle nasil bir
degisim yasandig1 pandemi Oncesi kentteki donem, memlekette gegirilen siire¢ ve kente geri doniis
donemi ayriminda irdelendiginde; bu siirecler arasinda yapilan karsilagtirmalar 6zellikle tiniversite
Ogrencilerinin  konut oOzelliklerinde, kullamim kosullarinda, kira bedellerinde, konut saglama
kosullarinda ve tercihlerinde belirgin degisimler yasandigim ortaya koymustur. Bu degisimler aym
zamanda karsilasilan zorluklarin etkisi ve belirleyiciliginde ger¢eklesmistir.

Pandeminin ilan edilmesiyle memleketlerine gonderilen ogrenciler bu siire¢ zarfindaki
belirsizlikten dolay1 konutlarim1 6 ay kadar muhafaza etmistir. Bu 6 aylik periyotta kira bedellerini
evsahiplerinin esnek olarak belirledigi %29,1-%50 arasinda degisen oranlarda (200TL-300TL veya
kiranin yaris1) indirimli olarak 6demislerdir. 6 ayin sonunda okullarin agilmayacagi kesinlesince 10
ogrenciden 9°u konutunu bosaltmistir. Kalan 1 6grenci ise, ayn1 konutta ikamet etmeye devam etmistir.
Bu 6grenci pandeminin konut bazindaki etkisini sadece fiyat degisimi olarak hissederken, kalan 9
Ogrenci 1.5 donem sonra dondiikleri Usak kentinde yeniden konut arama miicadelesine girerek
pandeminin etkisinde yukarida siralanan degisimleri deneyimlemistir.

Pandeminin etkisi kente yeniden donen 6grencilerin karsisina fiyat artis1 olarak ¢ikmistir. Ancak
bu fiyat artis1 Qian vd. (2021), Hu, Lee, Zou (2021), Akkili¢ vd. (2021), Usanmaz (2021), Y 6riik (2020),
Mohammed vd. (2021)’in ¢alismalarina konu olan ekonomik degisimlerin/bozulmanin etkisinden farkli
olarak baska nedenlerle ortaya ¢ikmistir. Evsahiplerinin 6grencilerin olmadigi donemde konutlarini
memurlara, saglik¢ilara, sanayi ¢alisanlarina kiralamis olmasi piyasada bir konut darlig1 yaratmistir. Bu
dar piyasada bir anda kente donen 20.000-30.000 6grencinin ayni anda konut talebinde bulunmasi
fiyatlarin iki kat artmasina neden olmustur. Bunun disinda ev sahipleri pandeminin yarattig1 belirsizlik
nedeniyle 6grencilere ev vermek istememis ve fahis fiyatlarla caydirici ya da olasi zarart minimize edici
fiyat artiglar1 yapmustir.

Morris vd. (2020)’lerinin ¢alismasinda belirttigi iizere llkelerine donmeyen yabanci uyruklu
Ogrencilerin kaldiklar1 odalara yatak ekleyerek oda arkadasi almasi ve kiray1 karsilama egiliminin bir
benzeri de Usak’ta yasannustir. Ogrenciler konutta kaldiklar: kisi sayisim arttirarak kisi basina diisen
kira bedelini dengelemistir. 2 kisi veya 4 kisi kalan 6grencilerin konut bedelleri 800TL-1500TL arasinda
degisse de, kisi basina diisen kira bedelini 350-450TL bandinda dengeledikleri gériilmektedir. Boylece
pandemi oncesi kisi basina diisen kira bedeline yakin bir fiyat dengelemesi gerceklestirilmistir. Tek
bagina kalanlar ise, aylik 800-1000TL arasinda bir kira bedelini 6deme giiciinde olan &grencilerdir.
Pandeminin etkisinden korkmalar1 tek bagina kalan 6grencilerin tercihinde belirleyicidir.

Pandemi oncesinde 6grencilerin otobiis duraklarmin ve garsinin yiriime mesafesinde oldugu
kentin ana merkezi ¢evresinde kiimelenen mahallelerdeki ikamet tercihi, kente geri doniis doneminde
de izlenmektedir (Unalan, Kurtulus, Durak, islice mahalleleri). Bununla birlikte pandemi 6ncesinde
kentin Ogrenci mahallesi olarak adlandirilan Unalan Mahallesi’nde kalan 6grenci sayisina bagli
yogunlasma yerine, Ogrencilerin mahallelere sayica daha dengeli, homojen bir dagilim gosterdigi
gorlilmektedir. Bu da konut bulunamamasi ile iligkilidir. Konut tercihi mahalle i¢in de belirleyicidir.
Ancak kentin mevcut sunum olanaklarinda belirli mahallelerde 6grencilere yonelik konut sunumu
olmasi, tercihin bu mahallelerin simirliliginda gergeklesmesine de yon vermistir. Gorece daha uzak
mabhallede ucuz konut nedeniyle yer secen dgrenciler ulagim hatlarina yakin yer se¢imi ile bir avantaj
yaratmistir.

Konut konusunda gerceklesen Onemli bir degisim de, pandemi Oncesine gore hersey dahil
(faturalar kira bedeline dahil) konutta kalan 6grenci sayisindaki oldukca ¢arpici diisiistiir. Bu diisiis kira
bedellerinin ¢ok artmasi ve bu konutlarin daha 6nceden tutulmasi ile iliskilidir. Pandemi 6ncesi hersey
dahil konutlar daha ucuza kiralanirken, kente geri doniiste 6grencilerin bos konut olarak tanimladiklar
konutlarm daha pahaliya kiralanmas: da bir baska ¢arpici degisim olarak tespit edilmistir. Ogrenciler
hem pandemi 6ncesinde hem de doniis doneminde esyali olan konutlari tercih etmistir. Bununla birlikte
geri doniis doneminde ikamet edilen konutlarda esyalarin daha eski oldugu, teknolojisinin diisiik oldugu
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(tliplii televizyon gibi) ve kentte birkac parca esya ile konutun esyali olarak 6grencilere daha pahaliya
kiralanmak istendigi de belirlenmistir. Bu evlerin sunum olanaklarin1 ev sahiplerinin minimum
maliyetle gergeklestirme ¢abasiyla/yaklasimi ile de iliskilendirilebilir.

Universitelerin yeniden yiizyiize egitime gececegi, haberini alir almaz 1 ay ncesinden kentte
konut aramaya baslayan 6grenciler arasinda emlakgi araciligiyla konut bulma baskin yontem haline
gelmistir. Konut arayan 6grencilerin tutulacak bir konut bulabilmek i¢in baktiklar1 konut sayisi, emlakei
aracilifryla (5-7) ve kendisi gezerek (15-20) arayanlarda, Usakli tanidik araciligiyla (1) ve eski evsahibi
araciligryla (2) konut arayanlara gore ¢ok daha yiiksek diizeydedir. Bununla birlikte, genel olarak 1-3
giin gibi kisa siirede konut bulunabilmistir. Ancak konut bulma siiresinin kisa olmasi kolay ve rahat bir
sekilde konut bulmayla degil, konut bulamama kaygisiyla bulabildikleri -ilk uygun- konutu hemen tutma
davranisi/egilimi ile iligkilidir.

Pandemi oncesinde 6grenciler kentte aradiklari niteliklere uygun (hersey dahil, uygun/ucuz
fiyatl, temiz, esyali, yiksek konforlu/kaliteli ve emniyetli bir konumda olan) konut bulmakta
zorlanirken, kente geri doniiste konut bulma eyleminin kendisi bagli basina bir sorun haline gelmistir.
Konut bulmanin zor olmasinin altinda yatan etmenler 6grencilerin bireysel deneyimlerine gore cesitlilik
gostermekle birlikte sayica konutun az olmasi en 6ne ¢ikan 6zelliktir. Bunun disinda konut bulmanin
zor olmasimi tanimlayan nedenler arasinda herkesin ayni anda ev bulmaya ¢alismasi, evlerin 6nceden
tutulmast (iiniversite 6grencileri, bekarlar, memurlar, saglik¢ilar, organize sanayi ¢alisanlan tarafindan),
internet lizerinden bulunan eve goriismeye gidene kadar evlerin tutulmus olmasi, ev sahiplerinin konutu
pandemiden kaynaklanan gelecege yonelik belirsizlik nedeniyle Ogrencilere vermek istememesi,
internetten gosterilen ve tutulan evlerin baska ev ¢ikmasi, konut kiralarmin 2 kat artmasinin yarattig
pahalilik ve bu pahaliliktan dolayr ucuz ev bulanamamasi, piyasada konut izdihami olmasi,
evsahiplerinin evlerini birden fazla emlak¢iya vermelerinden dolayr emlakgilarin konutlarin bos veya
tutulma durumu ile ilgili dogru bilgi sahibi olamamasi, anlagilan evlerin bagkalarina daha yiiksek fiyatla
verilmesi, konfor kogullar1 daha diisik ve hersey dahil olmayan evlerin daha pahaliya verilmek
istenmesi nedenleri yer almaktadir.

Pandeminin etkisi kentte konut konusunda ti¢ temel sorun olarak ortaya ¢ikmistir. Bunlar kira
bedellerinin iki kat artmasi, sayica yeterli konut bulunmamasi ve konut se¢gme hakkinin yok olmasidir.
Kente geri doniis doneminde konut seciminde tercih yapilamadigi, dgrencilerin tercihini belirleyen
baskin etmenlerin piyasada konut olmadigi i¢in bulunabilen en uygun konutun tutulmasi ya da kisith ev
imkanlarindan dolay1 agikta kalma endisesi ile zorunlu olarak bulunan konutun tutulmasi oldugu tespit
edilmistir. Ogrenciler piyasada konut bulma konusunda hem fiyat, hem nicelik acisindan cok
zorlanirken; artan kira bedelleri karsisinda konut kalitesini diisiirme veya ev arkadasi sayisini arttirma
yoluyla kira maliyetini azaltma davrams egilimi sergilemistir. Maddi giicii yeterli 6grenciler pandemi
karsisinda tek basina veya daha az arkadas ile eve ¢ikmayi tercih etmislerdir. Agikta kalma endisesi ile
bulunan evin tutulmasina bagh olarak ortaya ¢ikan konut se¢me hakkinin olmamasi dénemin baskin
Ozelligidir. Artan kira bedelleri ve maliyetler karsisinda kisisel harcamalarinda kisitlamaya giden
Ogrencilerin yasam kalitesinde de diisiis gergeklesmistir.

Arastirma sonucunda pandemiyle meydana gelen degisimlerin altinda yatan tespit edilmis tiim
etkenler aslinda birer planlama parametresidir. Olas1 salgin durumlarinda kentlerde iiniversite
ogrencilerine yonelik konut sorunun nasil tanimlandigi/tanimlanmas1 gerektigi ve bu soruna yonelik
alternatif planlama yaklasimlar gelistirilmesinde kullanilmasi gerekli parametrelerin neler oldugu bu
caligsma kapsaminda farkli bir bakis agis1 olarak ortaya konulmustur.
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